
ANNEXE n°5
Présentation des potentialités du site aux regards des valeurs, 

objectifs et vocations portées par la Municipalité 

Extraits d’une étude / mission d’accompagnement confiée à Bien Commun



Le présent document est composé d’extraits de l’étude que la commune de 

Pinsaguel a confiée au bureau d’étude Bien Commun pour l’accompagner 

sur la définition d’un projet pour le Château des Confluences.

Les éléments présentés ci-après sont des éléments de réflexions portées par 

la Municipalité qui visent à presenter les potentialités du site au regard des 

valeurs, objectifs et vocations identifiés par la commune.

Ce document est à lire comme un guide inspirant pour les porteurs de 

projets.

Il ne constitue néanmoins :

- Ni une étude de marché pour les activités privées

- Ni une programmation figée qui imposerait aux candidats de répondre à 

chacun des éléments identifiés



A une dizaine de kilomètres au sud de Toulouse, se trouve la Commune de Pinsaguel. Cette dernière 
a acquit en décembre 2011 le château des Confluences situé au Nord Est de la ville, connu aussi 
sous le nom de Château Bertier, ainsi que 11Ha de terres environnantes.

Véritable joyau architectural inscrit à l’inventaire des Monuments Historiques, son origine remonte à 
la fin du XIV siècle. Au delà de son caractère patrimonial bâtimentaire, le château est implanté sur 
un site classé, en plein cœur de la Réserve Naturelle Régionale, précisément sur le site de la 
Confluence Garonne-Ariège. 
Cette dernière est un lieu d’exception en termes écologique et biologique, préservant une multitude 
d’espèces animales et végétales. Le château des Confluences est donc un site d’exception qui 
mérite d‘être connu et investi.

C’est dans une optique de préservation qu’il a d’abord été racheté par la ville. Tombé en désuétude 
et passé de mains en mains durant les dernières années, la Commune acquiert ce patrimoine dans 
l’objectif qu’il reste un lieu appartenant à ses habitants et même plus, à son bassin de vie.
Durant les dix années qui s’écoulent, plusieurs étapes se sont alors succédées faisant en sorte que 
le château soit d’abord maintenu à flot, puis connu et investi partiellement : travaux de sauvegarde 
et de mise en sécurité, création de la RNR, programmation estivale dans la cour…

C’est dans ce contexte que la Commune a entamé une phase conséquente de travaux de 
réhabilitation sur plusieurs années, prévoyant l’aménagement global extérieur et un ensemble 
partiel de locaux "prêts à aménager" pour accueillir des activités complémentaires.

En parallèle de ce grand pas franchit, la ville de Pinsaguel a sollicité le bureau d'études 
immobilières BIEN COMMUN pour l'accompagner dans la concrétisation de ce beau projet innovant, 
notamment en l’accompagnant sur la définition et la programmation opérationnelle des futurs 
usages du lieu. 
L’objectif est donc de faire émerger une programmation d’ensemble, sur la totalité du château, qui 
soit le reflet d’un lieu ouvert à tous, à la confluence d’énergies créatives et orientées sur les sujets 
de la transition sociétale, environnementale, alimentaire, culturelle. 
Un lieu de tests, de rencontres, d’expérimentations... 

Bref, un lieu innovant !



LA  COMMUNE DE  
P INSAGUEL

31120

Haute-Garonne (31)

Le Muretain
ville de Muret

• zone natura 2000
• Zone innondable partielle
• Secteur Sauvegardé et protégé
• Bâtiment inscrit aux Monuments 

Hitoriques
• Site classé

- Toulouse (11km) préfecture du Département.
- Muret (7km) sous-préfecture.
- Portet sur Garonne (2km)

C O D E  P O S T A L

D É P A R T E M E N T

C O M M U N A U T É
D ' A G G L O M É R A T I O N

A R R O N D I S S E M E N T

M A I R E  :  Jean-Louis COLL
mandat 2020-2026

Z O N A G E  :  

D I S T A N C E S  N O T A B L E S  

2 846 habitants en 2020

ToulousainB A S S I N  D E  V I E

P O P U L A T I O N

De forme urbaine très linéaire, la zone urbanisée de la ville suit 
majoritairement un axe routier autour duquel elle s'est développée sous 
la forme d’un village “rue” : rue d’Andorre (anciennement appelée RN20).
L'urbanisation est "tenue" à l'ouest par la voie ferrée au delà de laquelle 
elle s'est peu développée et à l'est par l'Ariège : rivière qui slalome dans 
le territoire. 
La commune s'est développée sur la zone de confluence Garonne -
Ariège , ce qui lui confère un patrimoine naturel riche et une 
morphologie particulière avec en son sommet, légèrement désaxée, la 
présence du Château des Confluences.

Pinsaguel est une petite commune de 5,4 km² rattachée à la zone 
géographique du Pays Toulousain. Située dans le nord du département 
de la Haute-Garonne en région Occitanie, elle est implantée au sud de 
la ville de Toulouse et bénéficie directement de l’influence 
métropolitaine de cette dernière. Elle reste  pour autant une petite ville 
rurale de moins de 3000 habitants, offrant une qualité de vie assez 
exceptionnelle à ses habitants, notamment en terme de dynamique 
économique , culturelle, mais aussi de patrimoine architectural et 
naturel.

5,2 km²S U P E R F I C I E  :

M O R P H O L O G I E  D E  L A  V I L L E  :  D E S  É L E M E N T S  S T R U C T U R A N T S

U N  S I T E  D ’ E N V E R G U R E  Q U I  M É R I T E  D ’ Ê T R E  
C O N N U ,  I N V E S T I  E T  V A L O R I S É  !  

LE CHATEAULE SITE

La commune dispose d’une offre relativement étoffée de commerces et 
services de proximité. Pas de réelles carences observées ce qui est 
plutôt rare en zone periurbaine, même à proximité des Métropoles. 
L'Intermarché, enseigne plutôt conséquente pour une petite commune 
fonctionne lui aussi très bien.

Concernant l’emploi et l’entreprenariat , Pinsaguel est un socle plutôt 
favorable à l’installation de PME (+48 créations en 2022), et observe une 
augmentation du nombre de cadres dans la structuration de sa 
population. C’est un élément important à prendre en compte en vue de 
la future programmation du château des Confluences.

U N E  O F F R E  C O M P L È T E  E N  S E R V I C E S  &  C O M M E R C E S

D Y N A M I Q U E S  É C O N O M I Q U E  E T  A S S O C I A T I V E  P O S I T I V E S

U N  M A N Q U E  D E  S A L L E  P O L Y V A L E N T E  D ’ E N V E R G U R E

A B S C E N C E  D ’ H É B E R G E M E N T S  T O U R I S Q U E S

La commune souffre aujourd’hui d’un besoin constaté d’une salle 
polyvalente, potentiellement hybride, pouvant accueillir plusieurs types 
de manifestations festives, culturelles, entrepreneuriales d’envergures.

Hôtel, gîte, auberge... A ce jour aucun établissement n’est recensé sur la 
commune, et très peu sur le bassin de vie. Témoignant d’une carence 
en terme d’offre potentielle, notamment pour du tourisme d’affaire, cela 
interroge sur un besoin à potentiel à combler.



°

env i ronnement  proche 
LE  CHATEAU 

• A proximité du si te
• en cœur de vi l le
• à l ’entrée de la vi l le

E l le  est  déjà en place et  plutôt  bien répart ie  
dans la vi l le ,  permettant  à la fois  de si tuer ,  
de repérer  le  s i te ,  et  d’en  indiquer  son 
accès.  El le  sera peut-être  à  conforter  selon 
la programmation envisagée  du l ieu.

Le château dispose à l ’arr ière  
d’un  grand parc verdoyant  
exploitable  qui  se fond dans la  
réserve  naturel le  accessible  qui  
l ’entoure .  
La RNR est  ent ièrement  ouverte 
au publ ic  en  contournant  le  
château.  P lusieurs sent iers  
piétons pér iphér iques  
permettent  son accès .  Ce 
pr incipe de l iberté  d’arpentage  
est évidemment  conservé  dans 
le projet .

&

Le projet  architectural  prévoit  la créat ion d’un  
parking paysager  “ révers ible”  devant  le  portai l  
et  les al lées du château .  Celu i-c i  étant 
posit ionné à cheval  sur  la zone de la réserve  
naturel le .  I l  prévoit  à ce jour  49 places de 
stationnement ainsi  qu’un  dépôt  de bus.  

De part  et  d ’autre de l ’a l lée permettant  
l ’accès au château,  un ensemble de 
parcel les agr icoles appart ient  à un 
agriculteur pr ivé .

Depuis 2019 ,  instal lat ion 
d’une  ferme en circuit  court  
sur  les parcel les  
communales .  Sur place :  
légumes en ple in  champ 
cert i f iés B IO et  des légumes 
et  poissons en aquaponie  
(recyclage vertueux de 
l 'eau d 'é levage pour les  
végétaux en boucle  
fermée) .

Des chèvres sont  également  instal lées sur  une 
part ie  des terres cu lt ivables et  un partenariat  
a été créé  avec le  100°  SINGE,  af in  qu’une  
personne puisse se former en “espace  test”  au  
maraîchage sur  une part ie  des terres  
communales .



L i e n
 i c i

UN TERR ITO IRE  ENGAGÉ 
DANS LA  TRANS IT ION 
ÉCOLOGIQUE

• rénov at ion  de bât iments  publ ics
• étude du potent ie l  de  dév eloppement  des  

énerg ies  renouv elab les
• élaborat ion  du schéma des  l ia isons  

cy c lab les
• thermographie  aér ienne
• acquis i t ions  de v éh icu les  é lect r iques
• mise en  p lace d ’un  pro j et  a l imenta i re  

loca l
 

PCAET 2022

Les  4  a x e s  du projet  al imentaire terr i tor ial  :

• Accompagner à  l ' in stallation  des en tr epr en eu r s  
agr icoles  sur le terr i to ire

• Implanter un ou til  logistiqu e à mult i-dest inat ion 
(producteurs ,  restaurat ion col lect ive,  
restaurateurs)

• Promouvoir  et  accompagner la  tr an sition  
alim en tair e  pour tous

• Accompagner l ’al im en tation  du r able et  
r espon sable  hors domici le

• Le Muretain Agglo a l ’object if  de recréer  
une connex ion forte entre product ion  et  
consommation locales

• pol it ique act ive  en matière  de tour isme 
durable et  de promotion de l ’emploi  
agr icole 

• enjeux :  fa ire  valo i r  la qual i té  des terres 
nourr icières

• so u t i en  à  l ’ i n s t a l l at io n  de s  a gr icu l t eu r s  
sur  le  t er r it o ir es

• Répondre par une programmation locale à des 
ambitions territoriales

• réfléchir à un projet inovant qui réponde aux enjeux 
contemporains liés à la transition écologique

• DÉVELOPPER UN PROJET ET UNE PROGRAMMATION EN 
cohérence > conforter le soutien de 
l’agglomération du Muretain 

• conforter la thématique “nature” & “transition 
alimentaire” du programme

https://vivre.agglo-muretain.fr/images/4.Transition-ecologique/Plan-climat/synthese-PCAET-Muretain.pdf
https://vivre.agglo-muretain.fr/images/4.Transition-ecologique/Plan-climat/synthese-PCAET-Muretain.pdf


De nombreux parcours à pied ou à vélo :  
• présence de 2 GR® sur le terr itoire
• une voie de St-Jacques de Compostel le
• 2 PR® 
• plus de 15 sentiers pédestres ,  cycl istes ,  

mais aussi  équestres ou f luviaux.

Des zones naturel les préservées :
• 2 Réserves Naturel les régionales ,
• une zone natura 2000 
• 7 Zones d’ Intérêt Écologique F lor ist ique et 

Faunist ique (ZNIEFF)

LE  POTENT IEL  
ECOTOURIST IQUE DU 
TERR ITO IRE  MURETAIN

L i e n
 i c i

• des  o f f res  de lo is i rs  
d ivers i f iées  et  nombreuses

• Un tour i sme d ’af fa i re  en  
déve loppement

• des  hébergements  
tour i s t iques  peu nombreux  
à  P insaguel  e t  aux  a lentours  

De nombreux lois irs ,  espaces et activ ités à découvrir  :
• 20 monuments inscr its aux Monuments Histor iques
• 40 entreprises en circuits courts ,  

agriculture/art isanat/art ,  fermes découverte
• 1  maison de la pêche et de la nature
• 4 structures de sensibi l isat ion de la biodivers ité
• 8 lacs de pêche + Garonne,  Ar iège et Louge
• 1  parcours de chasse pleine nature
• 2 prestataires canoë,  dont 1  qual ité Tourisme
• 2 bases nautiques et 1  plage (téléski  nautique,  voi le ,  

wake board…)
• 8 centres équestres tour ist iques
• 1  associat ion « incentive » :  relat ions humaines grâce 

au cheval ,  attelage tourist ique

Une offre d 'hébergement 
tour ist ique à développer  
• 7 hôtels
• 1  appart hôtel  
• 1  résidence hôtel ière
• 1  camping
• 33 Gîtes/meublés de 

Tourisme et chambres 
d'hôtes.  

Rappel :  Aucun  hébergement 
tourist ique ne se situe sur le 
commune de Pinsaguel d’après le 
guide écotourist ique

• Parc naturel  de Portet-sur-
Garonne (Parc du 
Confluent)

• Canoé Kayak Granhota
• Cinéma de plein air  l ’été
• Les terrasses du château 

l ’été

Mobi l i té  
• Le château des conf luences 

est  s i tué à 16 minutes en vélo 
de la gare de Portet-sur-
garonne

offre  tour is t ique portet

https://www.calameo.com/read/0057855733f0bf23d6715
https://www.calameo.com/read/0057855733f0bf23d6715


UN CHATEAU ... UN DOMAINE : 
• capable de maintenir une programmation 

estivale qui existe depuis plusieurs années. 

•  capable d’accueillir AUSSI une programmation 
supplémentaire annuelle,

•  dont le fonctionnement et la gestion feront 
que l’ensemble des activités puissent : CO-
EXISTER

LA  V IE  DU CHATEAU

( ) &

( )

Mise en place d’une appropriation citoyenne du château 
•  mise en place d’animations culturelles et festives en période 

estivale. 
• Visites commentées dans la RNR.
• Conférences dans la grande salle du château 

LE CHATEAU DES 
CONFLUENCES :  au centre 

des animations locales

Les journées du 
patrimoines en 

septembre
Les jeudis de l ’été  

(concerts et  
restauration)

Accueil  de concerts,  
expositions,  troupes de 

théâtre ou encore festivals

Fêtes des ConfluenceS

Les toiles du château

(espace buvette,  food 
trucks,  projection de f i lm 

en plein air )  
organisé par  le cinéma 

VEO de Muret Actions de la Commune, 
l’association Les Amis de la 
Cité des Confluences, le 
comité des fêtes de la 
commune, des animations 
de la RNR…

POUR : 
les habitants du bassin de vie de 

la Confluence et du sud 
toulousain



patr imoine  &  h is to i re

• Achat du château  et ses 11 Ha 
environnants par la Commune en 
Décembre 2011

• Origine du château
• Construit sur d’anciennes fondations 

Romaines (hypothèse)
• Fondé par la famille YSALGUIER

XIII° siècle

XV° siècle
• Propriété de la famille BERTIER.
• Famille notable sur Toulouse et ses 

environs.

UN CHATEAU CHARGÉ D’HISTOIRE

2011 - Achat de la 
Commune

LE  CHATEAU 

XVIII° siècle
• Démantèlement de la forteresse en 

1754.
• Nouvelle configuration Néo-classique 

Française donnée au château.

L’une des premières vues du domaine : entre 1875 et 1910

XX° siècle
• Création d’un site de production agricole 

: vergers de pommes et hangars 
agricoles - sociétés POMEL et FINE à 
partir de 1957.

• Fin de l’activité 15 ans + tard.
• En parallèle, la bâtisse s’abîme par 

manque d’entretien.
• 1977 : Vente du Château à la famille 

CHADOURNE (indivision)

Configuration Néo-Classique actuelle du château

1941 & 1989
• Inscription du château au titre 

des Monuments Historiques
• Le domaine devient site classé

2010
• Acquisition du domaine par la SAFER

Véritable joyaux architectural, son origine remonterait au XIII° siècle.
Fondé par la famille Ysalguier, il devient à la fin du XV° siècle propriété de la famille 
Bertier dont plusieurs membres furent Capitouls et Présidents du Parlement de 
Toulouse. Le château se voit être le fruit de plusieurs successions consécutives. 

Il fait également les frais de modifications architecturales importantes. En 1754, la 
vieille forteresse est donc démantelée par François de Bertier pour donner au 
château sa configuration actuelle de style Néo-classique Française : 3 bâtiments 
entourant une cour d’honneur.

A partir du XX° siècle, le domaine passe de mains en mains et le château s’abîme 
pendant ce temps, manquant ainsi cruellement d’entretien et de travaux de 
conservation.

En parallèle de la conservation du château par la famille Bertier, une partie du 
domaine est vendu aux sociétés POMEL et FINE en 1957. Elles créent une exploitation 
agricole importante composée de vergers de pommes et de hangars agricoles 
entre 1960 et 1963, date à laquelle on constate une extension maximale de 
l’exploitation . 
Mais après 15 ans d’exploitation et de vente dans toute l’Europe et face à la 
concurrence étrangère, l’activité périclite.
Dès les années 1965, l’aile Garonne du Château accueille des ordinateurs et une 
fabrique de roulements à bille, puis une fabrique de pots de yaourts. L’activité 
globale prend fin en 1974-1975.

En 1977, le Château est vendu à la famille Chadourne . Il sort donc de la famille 
Bertier après 483 ans d’occupation . Vers 1995, les vergers ont complètement 
disparu.
En 2010, la SAFER rachète le domaine à Olivier Garcia (héritier de la famille 
Chadourne) puis le revendra un an plus tard à la commune de Pinsaguel.

Le domaine passe donc dans la sphère publique.
Depuis, beaucoup d’actions se sont succédées avec notamment pour objectifs 
principaux :
- la préservation et la restauration du bâtiment, 
- la requalification et la mise en valeur du site tout entier à savoir le patrimoine 
architectural mais aussi naturel d’exception qui l’environne.

Les champs de pommiers  du château : entre 1962 et 1965, 
SDAP 31.

vues aériennes du château, l’exploitation et les bâtiments agricoles, 1962, SDAP 31



photographies

A la  fo is  s i te  c lassé ,  inscr i t  aux  Monuments  
H is tor iques  pour  la  par t ie  corps  de  Log is  e t  ancré  
au  cœur  de  la  RNR  Conf luences  Garonne  Ar iège ,  le  
Château  des  Conf luences  of f re  une  vér i tab le  
s ingu lar i té  à  fa i re  découvr i r  au  bass in  de  v ie  
Tou lousa in  e t  à  mett re  en  va leur .  (Vues ,  accès ,  
p romenades  . . . )  
Le  pr inc ipa l  déf i t  aujourd ’hui  es t  donc  de  
permettre  l ’ ouver ture  du château  de  façon  
permanente ,  e t  met t re  en  p lace  son  exp lo i tat ion .

vue aér ienne arr ière  permet tant  d ’observer  la  façade 
ar r ière  donnant  sur  le  parc/ jardin du château

LE  CHATEAU 

UN SITE SINGULIER : UN DÉFIT 

déta i l  du  p lan de  la  RNR sur  P insague l ,  20 19 ,  IGN

vue Géopor ta i l

Ci  dessous ,  que lques  exemples  de  cer ta ins  é léments  
remarquables  com posant  le  corps  de  log is  cent ra l  du  Château .  
On  peut  y  note r  ent re  aut re  :  cheminées ,  rosaces ,  f res ques ,  
déta i l s  de menu iser ie  in té r ieure  vo i re  de  marqueter ie  ( . . . )  
fa isant  de ce l ieu  un  s i te  préc ieux  à  mett re  en va leur  et  
protéger .

UN PATRIMOINE À PRÉSERVER ET VALORISER ... 

... TOUT EN PERMETTANT SON ACCÈS

te r rasse  be lvédère surpomblant  la  nature

Quelques éléments 
ponctuels classés dans le 

château



CORPS DE LOGIS
DÉPLOYÉ SUR SOUS-SOL +2 NIVEAUX + 

COMBLES

aile Garonne
aile Ariège

cour 
d’honneur
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portiques

pigeonniers

Le château des Confluences est composé de trois grandes 
parties distinctes : 
• le corps de logis central et ses ailes latérales (château 

Bertier en lui même en forme de U)
• la ferme Garonne (située dans le prolongement de l’aile 

Ouest du château)
• la ferme Ariège (située dans le prolongement de l’aile 

Est du château)

Plus précisément, le château se développe sur quatre 
niveaux distincts incluant sous-sol partiel et combles 
difficilement exploitables, ainsi que deux étages (RDC et 
R+1) permettant d’envisager une programmation. 
L’ensemble de ses façades est classé, à l’exception de celle 
côté Ariège. 

Le corps de logis

LE  CHATEAU -  EDL
compos i t ion  arch i tectura le  

Les fermes Garonne et   Ariège  :  objets  du projet  architectural  en cours

La ferme Ariège

Elle se développe aujourd’hui sur un sous-sol partiel 
entièrement innondable et sur 2 niveaux courants tous 
deux exploitables  : RDC et R+1. Anciens espaces de 
stockage des fruits, les planchers intermédiaires sont des 
planchers hourdis béton et l’ensemble est donc 
structurellement en bon état. Sa façade latérale Est n’est 
pas classée, les volumes des deux niveaux exploitables 
sont intéressants. 

Elle offre plusieurs accès donnant sur la cour 
d’honneur. Le pigeonnier latéral ainsi que le 
portique attenant permettent un accès sur une 
belle terrasse en belvédère aujourd'hui végétalisée. 
Cette ferme fait l’objet du projet architectural en 
cours, de même que la réhabilitation de la terrasse, 
du pigeonnier et de la terrasse latérale soutenue 
par un mur de soutènement.

La ferme Garonne

Plus large que la ferme Ariège, cette dernière 
propose aujourd’hui deux niveaux exploitables : RDC 
et R+1. Le projet architectural prévoit de remanier les 
espaces pour créer une grande salle en double 
hauteur dans cette ferme.

760 m²

1050 m²

985 m²

2 795 m²

surfaces 
utiles

surfaces 
annexes

390m²

260 m²

570 m²

NB :  les  sur faces annexes représentent  :  
SS ,  c i rcu lat ions e t  dégagements ,  
combles

1 220 m²

4015 m²



LES  OBJECT IFS  DU L I EU

• ouvert  au publ ic

Q U E L Q U E S  D É F I N I T I O N S  Q U I  F O N T  S E N S  :  

LES MOTS DU MAIRE :

• C A M P U S

• I N N O V A T I O N

• T R A N S I T I O N

• R A Y O N N E M E N T

- Permettre l’aménagement d’un espace de tests, de rencontres, de 
débats, de travail, de fêtes et d’ initiatives partagées.

 - produire et diffuser des savoirs et concepts émergents pour faire 
apparaître de nouvelles pratiques.

- Devenir une vitrine du potentiel d’innovation sociale de la Grande 
Agglomération Toulousaine.

- Permettre le rayonnement de la ville au delà du bassin de vie, via 
l’implantation d’un lieu singulier et innovant.

• fest i f  et  conviv ial

Q U E L S  A P P O R T S  P O U R  L E  T E R R I T O I R E  ?U N  C H Â T E A U  D A N S  L A  V I L L E  :  
Q U E  D O I T - I L  I N S P I R E R  E T  

R E P R É S E N T E R  ?

• de rencontres autour de 
sujets innovants

• fédérateur du l ien social

• un l ieu . . .  innovant !!

• où l 'on cherche “Comment 
faire autrement”

UN LIEU S INGULIER AVEC SA 

PROPRE IDENTITÉ

“ Les  hommes de progrès  sont  ceux  qu i  ont  
pour  po int  de  départ  un profond respect  du 

passé”  
Ernest  Renan

“ Le patrimoine est un investissement d’avenir 
quand il exprime la fierté d’un territoire en donnant 
du sens à son histoire, tout en répondant aux 
attentes de son époque.
Le projet de château des Confluences a pour 
ambition de relever ce défi. “

“Notre époque est désormais celle d’une transition 
environnementale, sociétale et économique 
interrogeant les paradigmes actuels ; le rôle de 
l’action publique est de contribuer à 
l’accompagnement de cette transition.”

“ Par son patrimoine bâti (le château) et 
environnemental (le site de la Confluence Garonne 
Ariège) et l’engagement de la Municipalité, le projet 
porté par la commune de Pinsaguel offre, aux portes 
d’une Métropole européenne, un cadre 
particulièrement adapté à l’accueil de ce projet.”

DES VOLONTÉS  ÉVOQUÉES

une belle symbolique poétique 
et novatrice qui tend à faire 
d'un ancien château la maison 
mère d'un lieu prônant 
innovation, partage, faire 
ensemble, ouverture à la 
population !

Ensemble universitaire regroupant unités d'enseignement et résidences étudiantes.

Action d’innover : Introduire quelque chose de nouveau pour remplacer quelque 
chose d'ancien dans un domaine quelconque. Synonymes : Créer, inventer, trouver.
C’est aussi : un Processus d'influence qui conduit au changement social et dont 
l'effet consiste à rejeter les normes sociales existantes et à en proposer de 
nouvelles.

Passage d'un état à un autre / État, degré intermédiaire, passage progressif entre 
deux états, deux situations .

Action de rayonner : Manifester son influence dans un espace géographique donné. 
Synonymes : se propager, se diffuser, s’étendre. 

PARADOXE

INNOVER DANS UN L IEU ANCIEN 
CHARGÉ D’HISTOIRE
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LES  OBJECT IFS  DU L I EU

• Développer un projet d’envergure Territoriale attractif, qui dépasse les limites de 
la ville et vise à doter la Grande Agglomération Toulousaine, d’un équipement 
structurant.

• Offrir un nouvel espace de partage aux Pinsaguélois et au bassin de vie : ouvert au 
public, festif, fédérateur du lien social.

• Proposer un lieu de convergence des énergies créatrices, axé sur les innovations 
environnementales, sociales, économiques et culturelles, qui porte les activités de 
demain.

• Mettre en ordre de marche un lieu économiquement viable , permettant l’entrée de 
recettes pour assurer sa pérennité, sous le contrôle de la gouvernance.

• S’assurer en terme de gouvernance que le montage choisi permettra à la 
Commune d’avoir une minorité de blocage, afin de garder la main sur l’esprit du 
lieu.

• Mettre en œuvre une gouvernance démocratique, basée sur des partenariats, avec 
une représentation des différentes parties prenantes.

1

2

3

5

• Faire vivre le château à l’année. Développer une programmation annuelle tout en 
confortant la programmation existante d’été.

l es  ob ject i f s  re tenus 
par  ordre  de  pr ior i té  :

PR IOR ISAT ION -  VIAB I L ITÉ



PLAIDOYER

• maison de la RNR
• centre de 

ressources sur 
l’alimentation, la 
nature, 
l’agriculture et 
l’alimentation de 
demain ?!

• espace 
muséographie

• colloques - 
débats

• programmation 
estivale 
thématisée : 
culture, arts, 
nature, 
alimentation, 
gastronomie, 
agriculture, 
artisanat et 
innovations

• exploitation  des terres 
agricoles : en lien avec 
de la formation ou 
l’espace de 
restauration

• restauration / terrasses 
/ café : plusieurs 
options :
⚬  pour les entreprises,
⚬ programmations 

estivales,
⚬ visiteurs maison de 

la RNR
⚬ restaurant des 

confluences 
(reconnu)

&

• hébergement 
touristique 

• (maximum 3 étoiles)
• tourisme d’entreprise 

et hébergements des 
espaces de formation 
/ travail et de 
rencontres.
⚬ chambres à l’unité
⚬ dortoirs
⚬ espaces 

séminaires
⚬ salle petit déjeuner
⚬ accueil de 

résidences ...

• Espaces de travail et 
de formations divers : 
⚬ espace coworking
⚬ locations bureaux 

entreprises
⚬ espaces de 

formations 
séminaire de 
recherche  

⚬ écoles de 
formations

⚬ salle polyvalente à 
la location

SYNTHÈSE
& PLA IDOYER DU CHATEAU

Niché dans un  env i ronnemen t  nature l  à  préserver ,  à  prox imi té  de  la  mai r ie ,  ce  château est  p lus  qu 'un  s imple  Monument  H is tor iq ue à 
préserver  ;  

i l  représente  une  o p p o r t u n i t é  d ' i n t é g r e r  h a r m o n i e u s e m e n t  d i f f é r e n t e s  t h é m a t i q u e s  l i é e s  à  l a  t r a n s i t i o n  :  
l ' env i ronneme nt ,  la  format ion ,  le  t rava i l ,  la  restaurat io n  et  l 'agr icu l ture ,  l 'hébergement .  

S o n  p e t i t  “ p l u s ”  :  i l  m a i n t i e n t  l e s  é v è n e m e n t s  e s t i v a u x  déjà  instaurés  dans ce  l ieu .  

C e  p r o j e t  e s t  u n e  o p p o r t u n i t é  p o u r  c r é e r  u n  l i e u  v i v a n t ,  i n tégré  à  son e n v i r o n n e m e n t  n a t u r e l  et  é c o n o m i q u e ,  e t  o f f r a n t  d e s  
o p p o r t u n i t é s  de  format ion ,  d 'emplo i ,  de  rencontre ,  de  partage et  de  d iver t i ssement  e n  c o h é r e n c e  a v e c  l e s  b e s o i n s  d u  T e r r i t o i r e .

Les thématiques  portant  sur  la nature ,  la  
formation/travai l ,  et  la restaurat ion/agr iculture  
sont intr insèquement  l iées  et  peuvent  s ' intégrer  
de manière  harmonieuse dans ce projet  af in de 
répondre  aux enjeux de  t r an s it i o n s  du r ab le  e t  
alim en t air e .

En intégrant  quelques act iv ités  agr icoles  et  en 
valor isant  les espaces naturels  environnants  
l ’object if  est  de  pr o m o u v o ir  l a  co n se r v at io n  de  
la b io d i v er s it é  l o ca le  t o u t  e n  so u t en an t  
l 'agr icu lt u r e  (par la formation par exemple) .

De plus ,  le  c h ât eau  r én o v é  peut  également  serv ir  
de cen t r e  péd a go g iq u e  (notamment avec 
l ’ implantat ion  de la  RNR) ,  off rant  des programmes 
éducat i fs  sur  la préservat ion  de la nature ,  les  
prat iques agr icoles  durables et  la gest ion des 
ressources naturel les .  Cela permettrait  
d' impl iquer  la population dans la t ransit ion vers  
des modes de v ie  p lus durables et  de sensib i l iser  
aux enjeux environnementaux .

En offrant  des  pr o gr am m e s  de  débat s,  co l l o qu e s ,  
f o r m at i o n  pr o f e s s io n n e l le  s péc if i qu e s  ( o u  
per m et t an t  leu r  o r gan i sat i o n ) ,  ce projet  peut  
créer  des opportunités  d 'emploi  notamment pour  
les jeunes dans le s  m ét i er s  l i é s  à  l a  t r an s it i o n  
(art isanat ,  agriculture etc. . .)

Ainsi ,  le projet  de  r éno vat io n  du  c hâ t eau  peut  
dev en ir  u n  m o d è le  de  dév e lo ppe m en t  du r ab le,  où  
la préservation  du patr imoine h istor ique se mar ie  
harmonieusement  avec les préoccupat ions  
contemporaines en matière  d 'env ironnement,  de 
société,  d'éducat ion  et  d 'emploi .  
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É T U D E  D U  P R O J E T  S U R  D O C U M E N T S   -  P H A S E  A P DCORPS DE  LOGIS  

P L A N  E D L  R D C

P L A N  E D L  R + 1

R A P P E L S  &  I N F O R M A T I O N S

• A CE  JOUR ,  LE S  TRAVAUX  E T  LE  BUD G E T  
PRÉ V IS IONNE L  NE  PRÉ VOIE NT  AUCUN TRAVAUX  
À  L ’ INTÉ R IE UR D U CORPS  D E  LOG IS .

 
• Toutes  les  por tes  d ’accès  sur  cour  sont  

protégés  au  t i t re  des  MH.  A ins i  côté  cour ,  
les  seu i ls  de  por tes  restent  inchangés .

• S i  des  t rav aux  in tér ieurs  et/ ou  ex tér ieurs  
sont  à  prév o i r  par  la  su i te ,  i l  faudra  re -
négocier  av ec l ’ensembl e  des  serv ices  
consu l tés  :  D RE AL ,  D D T ,  D RAC ( . . . )  car  i l  y  a  
une char te  pat r imonia le .

( t a b l e a u  i n d i c a t i f  d e s  s u r f a c e s  
e x p l o i t a b l e s ,  c a r  n o n  f o u r n i )

P L A N  D E  R E P É R A G E

N ° d é s i g n a t i o n  d e s  p i è c e s s u r f a c e s  b r u t e s  -  m ²

1
2
3
4

c u i s i n e 4 1 , 4 4  m ²

5
6
7
8

9
1 0
1 1
1 2
1 3
1 4
1 5
1 6
1 7

e s c a l i e r  +  d é g a g e m e n t  l a t é r a l

c h a p e l l e

p a s  d e  n o m

p a s  d e  n o m

p a s  d e  n o m

p e t i t  s a l o n  O u e s t

p e t i t  s a l o n  E s t

g r a n d  s a l o n

p a s  d e  n o m

s a l l e  v o u t é e

p a s  d e  n o m

g r a n d  e s c a l i e r  

s a l l e  d ’ a r m e s

s a l l e  d e  m u s i q u e

c u i s i n e

T O T A L
s a l l e  d e  b a i n  +  p i è c e  a n n e x e 7 , 8 0  +  1 0 , 7 0  m ²

2 4 , 6 4  m ²
4 1 , 8 8  m ²

4 0 , 7 6  m ²

4 4 , 3 7  m ²
6 , 0 8  m ²

1 0 , 4 1  m ²

4 1 , 7 6  m ²
1 0 0 , 0 3  m ²

4 4  m ²

1 2 , 4 3  m ²
2 1 , 1 7  m ²

1 6 , 6 2  m ²

1 3 , 2 4  m ²
4 1 , 6 3  m ²

1 7 , 3 8  +  6 , 2 1  m ²

5 4 2 , 5 5 m ²

N ° d é s i g n a t i o n  d e s  p i è c e s s u r f a c e s  b r u t e s  -  m ²

1 8
1 9
2 0
2 1

7 2 , 1 6  m ²

2 2
2 3
2 4
2 5

2 6
2 7
2 8
2 9
3 0
3 1
3 2
3 3

p a s  d e  n o m

p a s  d e  n o m

c h a m b r e  1

c h a m b r e  2

c h a m b r e  3

c h a m b r e  4

c h a m b r e  5

p a s  d e  n o m

b i b l i o t h è q u e

p a s  d e  n o m

p a s  d e  n o m

g r a n d  e s c a l i e r  

s a l o n  1

s a l o n  2

s a l l e  d e  b a i n

c h a m b r e  6

T O T A L

3 0 , 1 1  m ²
1 3 , 4 0  m ²

3 0 , 6 2  m ²

4 1 , 9 3  m ²
1 4 , 5 5  m ²

1 4 , 8 7  m ²

3 0 , 1 9  m ²
2 6 , 1 4  m ²

2 3 , 0 4  m ²

2 1 , 6 5  m ²
3 2 , 1 9  m ²

1 9 , 6 0  m ²

1 3 , 6 4  m ²
4 2 , 7 6  m ²

1 8 , 9 0  m ²

4 4 5 , 7 5  m ²

9 8 8 , 3 0  M ²
c ’ e st  la  somm e  de  
toutes  l e s  sur fa c e s  c i-
contre  réper tor iées .

3 5 0  M ²

T O T A L  G L O B A L

3 9 5  M ² c ’est  la  somme d es  sur f a c es  g énéreuses  
d u  R DC  f a isa nt  p lus  d e 40m²  c ha c une .
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c ’est  la  somme d es  sur f a c es  g énéreuses  
d u  R +1  f a isa nt  p lus  d e 20m²  c ha c une .



LES  FERMES :  AR IÈGE &  GARONNE

P L A N  D E  R E P É R A G E

É T U D E  D U  P R O J E T  S U R  D O C U M E N T S   -  P H A S E  A P D

DEUX TYPES DE LOTS :
• LOTS BRUTS : type coques vides à aménager 

(par futurs Porteurs de Projet - acquéreurs/investisseurs)
⚬ PPRI : Mise à niveau du sol des lots à réaliser (< côte des PHEC 

de 150.50 NGF)
⚬ aménagement intérieur à réaliser - accessibilité PMR à prévoir  

-  réseaux à tirer

• LOCAUX COMMUNS :
halls, paliers, circulations verticales, 
sanitaires , LT (locaux techniques)
⚬ Locaux sans destinations

• RDC : 
⚬ LOT 1 : 293m² - Effectif : 496 pers max
⚬ CIRCULATION : 30 m²
⚬ ZONE DE STOCKAGE : 63m²
⚬ 4 ANNEXES (33m² - 46m² -65 - 48m²) = 192 m²
• R+1 : 

⚬ LOT 2 : logement type T3 : 65m²
⚬ LOCAUX  + ACCES TECHNIQUES
⚬ accès combles (chauves souris)

P L A N  R D C P L A N  R + 1 P L A N  R D C P L A N  R + 1

LOT 1

LOT 2

• R-1 : Stockage mairie >>  entièrement 
inondable : pas d’activités possibles

• RDC : 
⚬ LOT 3 : 164m² - Effectif : 36 pers max
⚬ LOT 4 : 136m² - Effectif : 136 pers max
⚬ 1 ANNEXE au lot 3 (67m²)

• R+1 : 
⚬ LOT 5 : 131m² - Effectif : 13 pers max
⚬ LOT 6 : 142m² - Effectif : 14 pers max
⚬ accès combles (chauves souris)

• TOTAL  lots  3 à 6 : 573 m²

P OTE NTIE L  GL OBAL   = 643 m²

640 m²P OTE NTIE L  GL OBAL   =

1  2 8 3  M ²T O T A L  P O T E N T I E L  G L O B A L

• TOTAL  lots  1 et 2  : 388 m²

LOT 3

LOT 5

LOT 4
LOT 6



ESPACE STATIONNEMENT - PARVIS & ENTRÉE

• Création du parking paysager (49 places).
⚬ 5% de places PMR 
⚬ pensé à minima pour les futurs usagers du lieu, il a 

vocation à être temporaire.
⚬ Une étude “GRANDE ECHELLE”  envisage son déplacement 

et son extension.

• Création de l’allée principale de desserte (voie douce PMR et 
espaces latéraux enherbés).

• Mise en œuvre de voies de circulation et de retournement 
pour bus et voitures côté gauche.

• Une cours de service a été réfléchie côté Ouest du domaine 
pour envisager un accès technique latéral.

É T U D E  D U  P R O J E T  S U R  D O C U M E N T S   -  P H A S E  A P DAMÉNAGEMENTS EXTÉR IEURS

P L A N  D E  R E P É R A G E

LA COUR D’HONNEUR 

LES PASSERELLES CÔTÉ ARIÈGE

• Aménagement paysager de la cour d’honneur.

•  Espaces carrossables PMR au droit des cheminements 
tracés : stabilisé

• Espaces engazonnés périphériques : gazon renforcé

• Création de terrasses sous forme de plateaux et 
passerelles avec pentes douces accessibles aux PMR pour 
desservir l’aile Est de la ferme Ariège.

• Aménagement de la terrasse panoramique en belvédère  
contre l’aile Est du corps de logis (partie enherbée et partie 
minéralisée accessible aux PMR).

• Reprise et consolidation du mur de soutènement.



• Terrain communal  à l ’est  de la ferme Ar iège (Parcel les AI  16+17) 
= 9  4 2 7  m ²

>> parc généreux au calme

>> presque  1 HA pour une 
exploitation maraichère -par 

exemple.

>> Un potentiel surfacique 
généreux du corps de logis - 

incluant néanmoins des travaux 
conséquents

• Parc du corps de logis - situé à l ’arr ière (Parcel le AI  22) 
=  6  5 6 8  m ²

• Total  RDC & R+1 = 9 8 8  m ²  de  s u r f ac e s e x pl o itable s  
⚬ RDC = 5 4 2  m ²
⚬ R+1 = 4 4 5  m ²

• Total  combles pouvant être aménagé = 2 0 0  m ²  e n v i r o n
 (relevé sommaire datant  de 2012)

• P o t e ntie l  gl o bal  =

• P o t e ntie l  gl o bal  =

• P o t e ntie l  gl o bal   =

• TOTAL LOT 1  & LOT 2 = 3 8 8  m ²  de  s u r f ac e s  e x pl o i table s
⚬ Lot  1  :  Grande sal le  (+ circulat ion = 30 m²)  = 3 2 3  m ²
⚬ Lot  2 :  déclaré en logement = 6 5  m ²

• Annexes au lot  1  (quant i té x4) = 33+46+65+48 =1 9 2  m ²
• Espace de stockage = 6 3  m ²   > >  I N AC C E S S I B LE  AU P UB LI C

> >  I N AC C E S S I B LE  AU P UB LI C

• TOTAL RDC & R+1 des 4 lots = 5 7 3  m ²  de  s u r f ac e s e x pl o itabl es
⚬ Lot  3 = 1 6 4  m ²  (hors annexe de 67 m²)
⚬ Lot  4 = 1 3 6  m ²
⚬ Lot  5 =  1 3 1  m ²
⚬ Lot  6 = 1 4 2  m ²

>> IN A C C ESSIBLE A U  PU BLIC

RAPPEL  DES  SURFACES 
EXPLOITABLES  ET  GLOBALES

• les espaces inaccessibles 
au public,  LT, stockages : 
choix faits par la MOA et la 
MOE en charge du projet. 

• A reprendre si évolutions 
souhaitées.

• Surfaces exploitables : hors 
combles, annexes, surfaces 
de stockage. Surfaces 
“nobles” facilement 
aménageables - à louer - 
utiliser. 

• Potentiel global : Tout hors 
circulations H&V

• Circulations H&V : pas du 
tout comptabilisées.

proximité directe

TERRAIN

CORPS DE 

LOGIS

FERME 

GARONNE

FERME 

ARIÈGE

TOTAL BÂTI TOTAL BÂTI
potentiel exploitable potentiel global

1188 m²

643 m²

640 m²

1950 m² 2471 m²



²

P L A N  R D C P L A N  R + 1

Restaurant traditionnel / repas 
d’affaires / traiteur

SYNTHÈSE

Séminaires résidentiels / Espaces 
réunions - formations - conférences

377 m²

Espaces de travail individuels & 
partagés / locaux d’entreprises

hébergements - tourisme d’affaire

Espaces de stockage

Grande salle polyvalente des 
Confluences

Maison de la RNR

Logement

390 m²

273 m²

367 m²

445 m²

167 m²

72 m²

142 m²

D E S  I D E E S  D E  P R O G R A M M A T I O N  P O S S I B L E

D e s  h y p o t h è s e s  p o u r  p e r m e t t r e  d e  s e  p r o j e t e r

S U R F A C E   T O T A L E   :  

hors circulations H&V - 
hors combles



Espaces de formations 

Hôtellerie d’application - 
chambres & dortoirs

Restaurant d’application & 
café d’application - salle 
de restauration

REPONDRE AUX 
ENJEUX 

D’ATTRACTIVITE 
DU TERRITOIRE 

NOT ICE DE  SYNTHÈSE
• Créer un lieu innovant qui réponde aux enjeux de la transition écologique (enjeux liés notamment à la transition alimentaire)
• Développer une offre de formation, et d’espaces d’échanges, propice aux regroupements et conférences, sous la forme d’un “campus” des transitionsSouhaits exprimés par la commune en début d’étude :

Quelle réponse programmatique ?

• Le territoire du Muretain connait une forte 
croissance  économique avec un 
développement marqué de petites entreprises 
(type PME et travailleurs indépendants). 

• 73% : Part des établissements de 1 à 9 salariés  
• Absence d’offres relevés à Pinsaguel, et offre 

faible sur les secteurs alentours
• Le potentiel écotouristique est pourtant 

développé avec une offre de loisirs diversifiés 
sur le territoire et complémentaire au tourisme 
d’affaire (ex offre de canoé proche du chateau)

• L’absence d’hébergements liés au tourisme 
d’affaire a été largement souligné lors de nos 
échanges avec les acteurs de l’agglomération.

• Population vieillissante et faible croissance de la 
population Pinsagueloise en comparaison à 
d’autres communes du Muretain

• Enjeux de redynamisation du secteur en attirant 
les jeunes par le développement de formations 
adaptées et d’une offre de logement adaptée

• Part significative de jeunes non diplômés sur le 
territoire de l’agglomération (échanges Mission 
Locale)

• Manque de formations sur le territoire (avec une 
concentration des formations sur Toulouse 

• Intérêt exprimé par plusieurs organismes de 
formation (GRETA, CRMA, école de la 
production)

• Enjeux écologiques forts du territoire : constat du 
PCAET de la vulnérabilité du territoire. Les projets 
doivent répondre aujourd’hui aux enjeux de 
demain. La programmation du château et la 
rénovation de ce dernier doivent être un 
exemple en répondant à ces enjeux.

• Territoire de l’agglomération du Muretain porte  
un Plan Alimentaire de Territoire (PAT), dont 1 axe 
lié à l’agriculture locale et l’alimentaire

• Le diagnostic a mis en avant de nombreux 
espaces agricoles et boisés à valoriser dans la 
programmation. 

REPONDRE 
AUX ENJEUX 

ECOLOGIQUES 
CONTEMPORAINS 

ET FUTURS

REPONDRE AUX 
ENJEUX LIES AU 

DEVELOPPEMENT 
ECONOMIQUE DU 

TERRITOIRE

REPONDRE 
AUX BESOINS 

D’HEBERGEMENT LIE AU 
TOURISME D’AFFAIRE

MAINTENIR ET 
ATTIRER DES 

JEUNES SUR LE 
TERRITOIRE

MANQUE DE 
PETITS 

LOGEMENTS 

ADOPTER UNE 
PROGRAMMATION 
ECOLOGIQUEMENT 
ET SOCIALEMENT 

INNOVANTE 

Besoins identifiés au cours du diagnostic :

REPONDRE AUX 
ENJEUX LIES A 

L’HABITAT ET AU 
MANQUE D’OFFRE

Salon - Salles de 
réunions/formations multi-usages

Grande salle polyvalente des 
Confluences
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Logements jeunes 
/ colocations

Formations visées : métiers de l’artisanat et 
en liens avec la transition :
• formation restauration (produits locaux)
• formation maraichage et agriculture
• formation qui vise des métiers liés à 

l’alimentation et la “terre”

OPTER POUR UNE 
PROGRAMMATION 

ADAPTE A UN CHATEAU

FAIRE DES QUALITES 
ARCHITECTURALES DU 
CHATEAU UNE FORCE 

Hôtellerie d’application - 
chambres & dortoirs

Restaurant d’application & café 
d’application - salle de 
restauration

Besoins identifiés au cours du diagnostic :

• Etude de marché logements montre un 
manque de logements de petites typologies

• Les T1/T2  représentent 10% des logements alors 
que les personnes seules & les couples sans 
enfants représentent plus de la moitié des 
habitants (71,2%)

• Seulement 25% d’appartements 
• Tension du marché de la location avec des 

annonces en ligne peu nombreuses
• Absence d’habitat jeune typé “résidence jeune”
• Le effets de la loi Zéro Artificialisation nette 

doivent être anticipés afin de développer une 
offre de logements pour le futur et portant sur la 
rénovation du parc existant

Espaces de formations 

Salon - Salles de 
réunions/formations multi-usages

Logements jeunes 
/ colocations

Hôtellerie d’application - 
chambres & dortoirs
Restaurant d’application & café 
d’application - salle de 
restauration

DEVELOPPER UN 
PROJET 

ECONOMIQUEMENT 
VIABLE

VALORISER LA 
COMPLEMENTARITE 

DES USAGES

Quelle réponse programmatique ?

• Anticiper la gestion future des espaces en 
fléchant des formations d’application

• Anticiper les contraintes de “voisinage” en 
limitant le nombre d’exploitants privés sur place

• Développer une offre complémentaire de 
séminaire résidentiel / restauration / formation 
d’application

• Développer un projet structurant avec des 
partenaires institutionnels et privés 
économiquement fiables et suffisamment 
“armés” pour porter un projet ambitieux

• Le diagnostic  architectural, bâtimentaire et 
réglementaire met en avant les qualités 
architecturales mais aussi les limites 
réglementaires du bâti qui naturellement 
orientent la programmation (ex hébergement, 
restauration dans un château sont des usages 
adaptés)

• Grands espaces adaptés à des usages visant 
l’accueil du public et réceptions variées

• Le diagnostic a conduit à éliminer des usages 
commerciaux inadaptés (bâtiment éloigné des 
linéaires commerciaux existants - manque de 
visibilité). Les “usagers se rendent au château 
pour un objectif précis” (dormir, manger, 
échanger lors d’un séminaire, visiter le musée) 

• Il n’est pas possible de passer devant le château 
par “hasard” il convient donc de réfléchir une 
programmation en ce sens

• + évènements en période estivale hors
 “périodes scolaires”

Maison de la RNR
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• I l  p e r m e t  l a  C O - E X I S T E N C E  d ’ u n e  p r o g r a m m a t i o n  E S T I V A L E  e t  
A N N U E L L E  ( s o u s  r é s e r v e  d e  l a  b o n n e  g e s t i o n  d ‘ u n  p l a n n i n g  g l o b a l )

• I l  p r o p o s e  d e s  a c t i v i t é s  c o h é r e n t e s  a v e c  l e  l i e u  e t  e n  l i e n  a v e c  
l e s  s u j e t s  d e  l a  t r a n s i t i o n .• I l  r é p o n d  a u x  O B J E C T I F S  i n i t i a u x  e t  a u x  B E S O I N S  D U  

T E R R I T O I R E  m i s  e n  a v a n t  ( d i a g n o s t i c  e t  é c h a n g e s  t e r r a i n s )

• I l  a p p o r t e  u n e  r é p o n s e  c o h é r e n t e  a u  P L A I D O Y E R  d é f i n i  s u r :  
⚬ l ’ i d é e  d ’ u n  L I E U  D E  C O N V E R G E N C E
⚬ l ’ i n t é g r a t i o n  e t  l a  c o m p l é m e n t a r i t é  d e s  T H E M A T I Q U E S  

L I E E S  A  L A  T R A N S I T I O N

1  -  C O H É R E N C E  A V E C  L A  G É N È S E  D U  P R O J E T

2  - C I B L A G E 3  -  M A R G E  D E  M A N O E U V R E  

rayonnement de la ville 
au delà du bassin de 

vie

espace de tests, rencontres, 
débats, de travail, initiatives 

partagées.

diffusion de savoirs 
et concepts 
émergents

• L e  c h a t e a u  e s t  n o m m é ;

• l e s  t h é m a t i q u e s  a u t o u r  d e s q u e l l e s  
s e  r é u n i r  s o n t  d o n n é e s ;

• D e s  p ô l e s  l i é e s  a u x  a c t i v i t é s  
s o u h a i t é e s /  a t t e n d u e s  p e u v e n t  ê t r e  
p r é - d é f i n i s ;

• l e s  v a l e u r s  c o m m u n e s  s o n t  i m p o s é e s  
:

> >  I l  p e r m e t  d o n c  d e  d o n n e r  l ’ e x e m p l e  
d ’ a c t i v i t é s  c o m p l é m e n t a i r e s ,  

r é p o n d a n t  a u x  a t t e n t e s  e t  b e s o i n s .

>  I l  c i b l e  l e  N I V E A U  D ’ E N G A G E M E N T  
>  i l  d o n n e  l e  T O N   -  d é f i n i t  l e  C A D R E
d e  l ’ a m b i a n c e  d u  l i e u  q u i  v a  n a î t r e .

t r a n s i t i o n  
-

 i n n o v a t i o n
-  

p a r t a g e  

MA I S

> >  e n  p a r a l l è l e ,  i l  l a i s s e  l a  p o s s i b i l i t é  
a u x  p o r t e u r s  d e  p r o j e t s  :  

• d e  d é v e l o p p e r  l i b r e m e n t  l e u r  
o f f r e /  a c t i v i t é  ( d a n s  l e  r e s p e c t  d e s  
t h é m a t i q u e s  c i b l é e s  - c a d r e  
d o n n é )

• d e  p r o p o s e r   d ’ a u t r e s  t y p e s  
d ’ a c t i v i t é s  e t  l e u r  m a n i è r e  d e  
t r a v a i l l e r .

> >  I l  n ’ a  p a s  v o c a t i o n  à  b r i d e r  l a  
c r é a t i v i t é .  I l  d o i t  p e r m e t t r e  d e  

p r o p o s e r  d e s  i n i t i a t i v e s .

>  I l  l a i s s e  L I B E R T E  e t  F L E X I B I L I T E  a u x  
i n i t i a t i v e s  d e  p o r t e u r s  d e  p r o j e t s

Séminaires  
conférences

Espaces de 
travail 

hébergements restauration - 
agriculture

Grande salle 
polyvalente 

Maison de la RNR
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